Отчет ТСЖ «ЖК Дубль»

по итогам  деятельности товарищества за период 2021 год
г. Саратов  








30 марта 2022 г.
Общие сведения.
Полное наименование: Товарищество собственников жилья «Жилищный комплект «Дубль»

Местонахождение Товарищества - 410076, Россия, г. Саратов, ул. Им. Орджоникидзе Г.К., дом 44.

Общая площадь дома З7102,6 кв.м.

в том числе: жилых помещений 25294,7 кв.м., с учетом лоджий 26772,1 кв.м.

нежилых помещений 10330,5 кв.м.

Год постройки - 2015, материал - железобетонный монолитн.каркас, кирпич

Количество этажей - 26, в т. ч. подземных - 1, секций - 2, квартир - 448,

прописано - 299 человек.
Согласно Раздела I п. 1. Устава, Товарищество собственников жилья (ЖК Дубль) является видом товариществ собственников недвижимости, представляющим собой объединение собственников помещений в многоквартирном доме для совместного управления общим имуществом в многоквартирном доме, обеспечения владения, пользования и в установленных законодательством РФ пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме, осуществления деятельности по созданию, содержанию, сохранению и приращению такого имущества, предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся помещениями в многоквартирном доме, а также для осуществления иной деятельности, направленной на достижение целей управления многоквартирным домом.

Высшим органом управления Товарищества согласно Разделу VIII п. 1 Устава ТСЖ является Общее собрание членов Товарищества. Руководство текущей деятельностью Товарищества осуществляет Правление Товарищества, которое принимает решения по всем вопросам деятельности Товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции Общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

Члены правления, избранные общим собранием:

Дудаков Дмитрий Михайлович,

Сурков Сергей Анатольевич,

Иванова Екатерина Николаевна,

Фрешер Роман Андреевич,

Максимов Николай Александрович,

Никитенко Наталия Владимировна,

Панкратьев Алексей Сергеевич,

Кисель Павел Георгиевич

В проверяемом периоде обязанности председателя Правления исполняли

Сурков С.А.  (Протокол Правления 8-ПР от 26.07.2018 )
1. Общий порядок ведения бухгалтерского и налогового учета финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ  и его достоверность за период 2021 год
В наличии следующие документы: Учетная политика ТСЖ, штатное расписание, кадровые приказы о приёме на работу, о предоставлении отпуска, об увольнении, справки 2НДФЛ, отчёты в Пенсионный фонд,  РСВ-1 (поквартальные), Положение об оплате труда, Правила внутреннего распорядка, авансовые отчёты, договоры с Поставщиками, накладные и счета на приобретение материальных ценностей, книга доходов и расходов, регистры бухгалтерского учёта.

ТСЖ «ЖК Дубль»  применяет упрощённую систему налогообложения – доходы.

Ведение бухгалтерского учёта осуществляется в соответствии с требованиями Федерального закона от б декабря 2011 г. 402-ФЗ "О бухгалтерском учете" (с изменениями и дополнениями), а также учетной политикой , утвержденной приказом 1/1 от 0З .07.2017. Записи в регистры бухгалтерского учёта сделаны на основании первичных документов, фиксирующих факт совершения хозяйственной операции.

Обслуживающий дом персонал оформлен в соответствии с требованиями трудового законодательства. На каждого сотрудника имеются все необходимые документы. Имеется штатное расписание. 

У ТСЖ «ЖК Дубль» открыты следующие расчетные счета:
40703.810.6.00000007819 в Акционерное общество "Банк "Агророс" (расчетный)

40703810805260000045 в Ф-Л ПРИВОЛЖСКИЙ ПАО БАНК "ФК ОТКРЫТИЕ" (расчетный)

40705810105260000293 в Ф-Л ПРИВОЛЖСКИЙ ПАО БАНК "ФК ОТКРЫТИЕ"(счет капитального ремонта
	остаток на 01.01.2021

по всем счетам
	19215,50
	 
	 

	приход всего
	18324133,12
	расход всего
	18026087.84

	в т.ч.
	 
	в т.ч.
	 

	возмещение расходов жильцами на р.счет
	9250120,85

	выдано в подотчет.
	97729

	оплата жильцами через терминал
	5874200
	Зарплата на карточки
	1687476

	за аренду  (МТС, Вымпелком, МТС)
	40500
	Оплата за воду
	150730,96

	возврат обеспечительных платежей при аренде техники
	4000
	Оплата за э/энергию
	2325426,23

	 Взыскано по ИД с «Фри дом»
	 
3 155 309,27
	Охрана
	1097097

	 
	 
	Оплата за газ.снабжение
	2940122,84

	 
	 
	Оплата за обслуж. лифтов
	513016,13

	 
	 
	Обслуживание котельной
	380000

	 
	 
	За вывоз ТБО
	593934,52

	 
	 
	Обслуживание пожарной системы
	255000

	 
	 
	Дератизация
	17759,90

	 
	 
	УК Бастион (иск ФриДом)
	1056764,05

	 
	 
	Налоги с з/п
	699536.5

	 
	 
	Оплата ГПХ
	705267

	 
	 
	аренда техники, уборка снега
	127200

	 
	 
	Оплачено за материалы
	207305

	 
	 
	Освидетельствование лифтов
	95000

	 
	 
	Обслуживание газ.оборудования и газ.магистрали
	46736,03

	 
	 
	Оплачено за электротовары
	109881

	
	
	Поверка приборов (За счет поступлений от УК ФриДом)
	347700

	 
	 
	Прочие поставщики
	7130258,14

	остаток на 31.12.2021
	317260,78
	 
	 


Все платежи были произведены в соответствии с выставленными счетами, заключенными договорами. Расходование средств подтверждено финансовыми документами и проверено в выборочном порядке.

Остаток денежных средств по состоянию на 01.01.2022 г на расчетных счетах: 317260,78руб.
Анализ состояния расчётов с основными поставщиками ТСЖ ЖК «Дубль»
Основными поставщиками энергоресурсов потребителям в МКД (многоквартирный дом) являются :

ПАО «САРАТОВЭНРГО»  по электроэнергии;

ООО «Концессия водоснабжения»  - по холодной, горячей воде, водоотведению

ООО «ГАЗПРОМ МЕЖРЕГИОНГАЗ САРАТОВ» - газ для крышной котельной, нагрева воды, отопление

ООО "Лифткомплекс-Р" - обслуживание лифтов,

ООО «Самурай»  - охрана,

ООО «РЕАН» - техническое обслуживание крышной котельной,

Со всеми поставщиками коммунальных услуг заключены соответствующие договоры. Счета на оплату предъявляются поставщиками ежемесячно согласно договорам и показаниям общедомовых приборов учета.

Состояние расчётов ТСЖ с поставщиками коммунальных услуг подтверждается актами сверки расчетов. 

По состоянию на 01.01.2022  у TCЖ образовалась кредиторская задолженность в сумме 3112,5  тыс. руб., в том числе:

1) авансовый отчет (перерасход) – 2,2  тыс. руб.,

2) по заработной плате – 17,1 тыс. руб.,

3) налоги – 11,1

4) поставщикам – 3082,1 тыс. руб., в том числе:

ПАО "САРАТОВЭНРГО " -  914,1 тыс. руб.

Концессия Водоснабжения  - 356 тыс. руб.

ООО "ГАЗПРОМ МЕЖРЕГИОНГАЗ САРАТОВ " 1015 тыс. руб.

ООО "Лифткомплекс" 161 тыс. руб.
ООО ЧОО "Самурай" - 360  тыс. руб.

КТ «Реан и К" – 120  тыс. руб.

Рег. Оператор (вывоз мусора) 156  тыс.руб

Дебиторская задолженность ТСЖ ЖК Дубль по состоянию на 01.01.2021 составила 3 117 тыс. руб., в том числе:

задолженность собственников жилья – 3109 тыс. руб. 
Правлением ТСЖ проводится работа по сокращению имеющейся дебиторской задолженности жильцов, повышается уровень ответственности жильцов за своевременную оплату за жилищные и коммунальные услуги по выставленным счетам. Товариществом были проведены следующие действия по вопросу возврата долгов основными должниками: направлены уведомления и досудебные предупреждения о необходимости оплатить задолженность. Взыскано пени – 157192,87. Взысканная задолженность до момента вынесения судебных приказов и передаче в ФССП  1350тыс.руб,. передано на взыскание в ФССП на сумму 341885,84
Коэффициент соотношения дебиторской и кредиторской менее 1,0, что свидетельствует об эффективном функционировании ТСЖ ЖК Дубль 

1.5. Касса

Оплата за потребленные собственниками МКД коммунальные услуги, содержание и ремонт жилого помещения осуществляется через расчетный счет ТСЖ  и платежные терминалы  «Киви»,  а также пункты приема платежей в банках. Расчеты с использованием наличных средств отсутствуют.

Статья 154 ЖК РФ предусматривает следующие ежемесячные платежи:

1. Плату за содержание и ремонт, включающую плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

2. Плату за коммунальные услуги.

Платежи по первому пункту осуществляются на основании сметы.

Плата за коммунальные платежи - на основании показаний  общедомовых и

индивидуальных  приборов учета.

При расчете платы за коммунальные услуги, на содержание и текущий ремонт берутся за основу тарифы, утвержденные Постановлением комитета государственного регулирования тарифов Саратовской области от 1б декабря 2016г. ФЗ  «Об установлении цен (тарифов) на электрическую энергию для населения и приравненным к нему категориям потребителей по Саратовской области», Постановлением комитета государственного регулирования тарифов Саратовской области от 20 декабря 201,7 года № 69129 (Об установлении тарифа на питьевую воду, техническую воду, водоотведение ООО «Концессии водоснабжения Саратов», осуществляющему свою деятельность на территории муниципального образования «Город Саратов» по границам имущественного комплекса, определенного Концессионным соглашением в отношении централизованных систем холодного водоснабжения и водоотведения, находящихся я в собственности муниципального  образования Город Саратов от 24 ноября 2017 года), Постановлением комитета государственного регулирования тарифов Саратовской области от 19 июня 2017 г. № З2l «Об установлении розничных цен на газ, реализуемый населению Саратовской области».

Действует  тариф на содержание жилья в размере 18 руб. 22 коп 

За  период (с 01 .01.2021 по З1.12.2021) было произведено начислений и поступило денежных средств: 
	наименование показателя
	Начислено платежей
	Поступило платежей
	Задолженность квартиросъемщиков

	
	с начала года
	с начала года
	на конец отчетного периода

	Водоотведение ГВС
	212 290,09
	214 248,35
	26 176,66

	Водоотведение ХВС
	384 630,92
	377 383,97
	60 876,76

	Горячая вода
	418 415,20
	428 389,76
	63 709,15

	Нагрев воды
	624 831,79
	644 389,16
	94 181,14

	Отопление
	2 664 916,24
	2 611 174,30
	787 981,85

	Охрана
	1 095 314,13
	1 116 244,98
	222 728,36

	Содержание жилья
	5 576 113,40
	5 674 846,14
	1 096 355,46

	ТКО и КГО
	580 084,56
	629 998,99
	102 974,83

	Холодная вода
	839 593,14
	841 025,53
	155 415,76

	Электроснабжение
	2 626 734,58
	2 601 917,72
	499 068,86

	Итого
	15 022 924,05
	15 139 618,90
	3 109 468,83


В 2021 году проведены следующие работы:
За счет средств, поступивших от УК «ФриДом»
Выполнение усиления конструкции крыши и устройство покрытия пола тротуарной плиткой в мусорной контейнерной площадке – 28628 руб.

Выполнены работы по устройству площадки  с ограждением из сетки «рабица» по метало-каркасу Н=1.5м с калиткой -  37651 руб.                     

Выполнены работы по ремонту территории переднего двора. Устройство покрытия площадки и  дорожек из тротуарной плитки. Выполнены работы по устройству дополнительного участка детской площадки  с резиновым покрытием.  Прокладка электрической кабельной линии под освещение территории – 746992

Выполнены работы по установке камер видео-наблюдения для контроля за входом на технический этаж и выхода на крышу в б/с А и Б., в лифтовых кабинах – 98330 руб.

Выполнены работы по устройству резинового покрытия поверхности
крылец, ступеней и пандусов входов в подъезды №1, 2- 155262 руб.
За счет средств, поступивших по статье «Содержание жилья»
Устройство уличного освещения по ограждению (забору) между ТСЖ «ЖК Дубль» и ЖСК «Казачье» - 11200 руб

Выполнены работы по ремонту стойки передних ворот с усилением конструкции. – 13256 руб

Выполнен ремонт цокольной части крылец входов в подъезды б/с А и Б, входа магазин МАГНИТ с окраской фасадными красками. Выполнен ремонт участков цокольной части здания дома, участков стен здания дома с окраской фасадными красками (материалы закуплены в 2020 году) 

Выполнены работы по техническому обслуживанию газовых котлов и горелок КТ «Реан и К" в крышной котельной дома – 18402 руб.

Замена распределительных гребенок ГВС, ХВС  - 68570 руб

Выполнены работы по техническому обслуживанию ВРУ , Замена устройства АВР (аварийный ввод резерва) в ВРУ подъезда №2- 30348 руб
Председатель правления

ТСЖ «ЖК Дубль»








Сурков С.А.
